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ТОМ I. Порядок применения Правил землепользования 

и застройки и внесения в них изменений
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ГЛАВА I. Общие положения о Правилах 
землепользования и застройки

Статья 1. Основания и цели введения Правил землепользования и застройки
1. Правила землепользования и застройки Ейского городского поселе-ния Ейского района (далее - Правила) являются нормативным правовым актом, разработанным в соответствии с Градостроительным кодексом Россий-ской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 6 октября 2003 года № 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, законами и иными нормативными правовыми актами Краснодар-ского края, Уставом Ейского городского поселения Ейского района, генераль-ным планом Ейского городского поселения Ейского района, а также с учетом положений иных правовых актов и документов, определяющих основные направления социально-экономического и градостроительного развития Ейского городского поселения Ейского района, охраны его культурного наследия, окружающей среды и рационального использования природных ресурсов.

2. Настоящие Правила вводят в Ейском городском поселении Ейского района систему регулирования землепользования и застройки, которая основана на градостроительном зонировании территории поселения (делении всей  территории поселения  на  территориальные  зоны и  установления  для  них градостроительных регламентов) для защиты прав граждан и обеспечения равенства прав физических и юридических лиц в процессе реализации отношений,  возникающих по поводу землепользования и застройки; обеспече-ния открытой информации о правилах и условиях использования земельных участков, осуществления на них строительства, реконструкции и капитального ремонта объектов капитального строительства; проведения мероприятий, связанных с сохранностью объектов культурного наследия; подготовки доку-ментов для предоставления земельных участков, находящихся в государствен-ной или муниципальной собственности, в целях осуществления строительства, реконструкции объектов капитального строительства; развития застроенных территорий; контроля соответствия градостроительным регламентам завер-шенных строительством объектов капитального строительства и их последую-щего использования.

3. Целями введения системы регулирования землепользования и застройки, основанной на градостроительном зонировании, являются:
1) создание  условий  для  устойчивого  развития  территории поселе-ния на основе генерального плана Ейского городского поселения Ейского района, обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия насе-ления, охраны окружающей среды и сохранения объектов культурного наследия; 

2) создание предусмотренных Градостроительным кодексом Россий-ской Федерации правовых условий для планировки территорий Ейского городского поселения Ейского района; 

3) обеспечение прав и  законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов  капиталь-ного строительства, включая обеспечение равенства прав физических и юридических лиц в процессе реализации отношений, возникающих в сфере землепользования и застройки, и обеспечение открытости информации о правилах  и  условиях  использования  земельных участков, осуществления           на них строительства и реконструкции, объектов капитального строитель- ства; 

4) создание условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешен-ного использования земельных участков и объектов капитального строитель-ства; 

5) соблюдение всеми субъектами градостроительных отношений в ходе  осуществления землепользования и застройки запретов и ограничений, установленных законодательством Российской Федерации. 

4. Настоящие Правила применяются наряду:

1) с техническими регламентами (до их вступления в установленном порядке в силу - нормативными техническими документами в части, не проти-воречащей Федеральному закону от 27 декабря 2002 года № 184-ФЗ "О техни-ческом регулировании" и Градостроительному кодексу Российской Федера-ции), принятыми в соответствии с законодательством Российской Федерации в целях обеспечения безопасности жизни и здоровья людей, надежности и безопасности объектов капитального строительства, защиты имущества, сохранения окружающей природной среды и объектов культурного насле-     дия;

2) с региональными нормативами градостроительного проектирования Краснодарского края;
3) с законодательством Краснодарского края, нормативными правовы-ми актами органов местного самоуправления по вопросам регулирования землепользования и застройки.

5. Градостроительные регламенты обязательны для исполнения всеми собственниками земельных участков, землепользователями, землевладельцами и арендаторами земельных участков независимо от форм собственности и иных прав на земельные участки.

Статья 2. Состав и структура Правил землепользования и застройки

1. Правила включают в себя:
1) порядок применения Правил землепользования и застройки и внесе-ния в них изменений;

2) карту градостроительного зонирования;
3) градостроительные регламенты.
2. Порядок применения Правил и внесения в них изменений включает в себя положения:
1) о регулировании землепользования и застройки органами местного самоуправления;

2) об изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства; 

3) о подготовке документации по планировке территории;

4) о проведении публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки;

5) о внесении изменений в Правила;

6) о регулировании иных вопросов землепользования и застрой-             ки.

Статья 3. Объекты и субъекты градостроительной деятельности

1. Объектами градостроительной деятельности и земельных отношений в Ейском городском поселении Ейского района является его территория в границах, установленных законом Краснодарского края, а также земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные на его территории.
2. В состав Ейского городского поселения Ейского района входят следующие населенные пункты:

1) город Ейск;

2) поселок Широчанка;

3) поселок Береговой;

4) поселок Ближнеейский;

5) поселок Краснофлотский;

6) поселок Морской;

7) поселок Подбельский
8) поселок Большелугский
3. Субъектами градостроительной деятельности и земельных отно-шений на территории Ейского городского поселения Ейского района являются:

1) органы государственной власти и органы местного самоуправле- ния;
2) физические и юридические лица.

Статья 4. Открытость и доступность информации о землепользова-нии и застройке

1. Правила подлежат опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещаются в средствах массовой информации, в том числе на официальном сайте администрации Ейского городского поселе-ния Ейского района в сети "Интернет". 

2. Настоящие Правила, включая все входящие в их состав картографии-ческие и иные документы, являются открытыми для всех физических и юриди-ческих лиц, а также должностных лиц.
3. Органы местного самоуправления обеспечивают возможность ознакомления всем желающим с настоящими Правилами путем:
1) публикации Правил;

2) размещения Правил в сети "Интернет";

3) создания условий для ознакомления с настоящими Правилами в полном комплекте входящих в их состав картографических и иных докумен-тов в администрации Ейского городского поселения Ейского района (далее - администрация городского поселения);

4) обеспечения предоставления физическим и юридическим лицам выписок из настоящих Правил, а также необходимых копий, в том числе копий (фрагментов) картографических документов, характеризующих условия землепользования и застройки применительно к отдельным земельным участкам и их массивам (кварталам, микрорайонам). 

4. Физические и юридические лица имеют право участвовать в приня-тии решений по вопросам землепользования и застройки в соответствии с действующим законодательством.
Статья 5. Общие положения, относящиеся к ранее возникшим правам. Использование и строительные изменения объектов недвижимости, не соответствующие Правилам землепользования и застройки

1. Принятые до введения в действие настоящих Правил нормативные правовые акты органов местного самоуправления по вопросам землепользова-ния и застройки применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам.

2. Разрешения на строительство, выданные до вступления в силу настоящих Правил, являются действительными и действуют в течение срока, на который они были выданы, за исключением случаев, когда продолжение строительства на их основе противоречат требованиям градостроительного регламента. 
В этом случае застройщик имеет право подать заявления об отклонении от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции в Комиссию по подготовке Правил.

3. Объекты недвижимости, существовавшие на законных основаниях до вступления в силу настоящих Правил, являются не соответствующими настоя-щим Правилам в случаях, когда эти объекты:

1) имеют вид, виды использования, которые не поименованы как разре-шенные для соответствующих территориальных зон;

2) имеют вид, виды использования, которые поименованы как разре-шенные для соответствующих территориальных зон, но расположены в зонах с особыми условиями использования территории, в пределах которых не предусмотрено размещение соответствующих объектов согласно действую-щим Правилам;

3) имеют параметры меньше (площадь и линейные размеры земельных участков) или больше (плотность застройки - высота/этажность построек, процент застройки) значений, установленных настоящими Правилами приме-нительно к соответствующим зонам.

4. Отношения по поводу самовольного занятия земельных участков, самовольного строительства, использования самовольно занятых земельных участков и самовольных построек регулируются гражданским и земельным законодательством Российской Федерации.
5. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного использования, предельные (минимальные и (или) максималь-ные) размеры и предельные параметры которых не соответствуют градострои-тельному регламенту, могут использоваться без установления срока приведе-ния их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капиталь-ного строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия.
6. Реконструкция указанных в пункте 5 настоящей статьи объектов капитального строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции. Изменение видов разрешенного использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства может осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными градостроительным регламентом.
7. Площадь и строительный объем объектов недвижимости, вид (виды) использования которых не содержатся в списке разрешенных для соответствующей территориальной зоны, не могут быть увеличены. 
На этих объектах не допускается увеличивать объемы и интенсивность производственной деятельности без приведения используемой технологии в соответствие с экологическими, санитарно-гигиеническими, противопожар-ными, иными нормативами и стандартами безопасности, охраны здоровья людей.
8. Объекты недвижимости, не соответствующие настоящим Правилам по строительным параметрам (строения, затрудняющие или блокирующие возможность прохода, проезда, имеющие превышение площади и высоты по сравнению с разрешенными пределами и т.д.), поддерживаются и исполь-зуются при условии, что эти действия не увеличивают степень несоответствия этих объектов настоящим Правилам. Действия по отношению к указанным объектам, выполняемые на основе разрешений на строительство, должны быть направлены на устранение несоответствия таких объектов настоящим Правилам.
9. Несоответствующий вид использования недвижимости не может быть заменен на иной несоответствующий вид использования.
10. Здание или сооружение, не соответствующее видам разрешенного использования, установленным настоящими Правилами, и находящееся в состоянии значительного разрушения, не может быть перестроено кроме               как в соответствии с разрешенными видами использования и параметрами разрешенного строительства.
11. Использование земельных участков возможно только в соответствии с видом его разрешенного использования.
ГЛАВА II. Положение о регулировании землепользования 
и застройки органами местного самоуправления

Статья 6. Полномочия органов местного самоуправления в области землепользования и застройки
1. Структуру органов местного самоуправления составляют: 

1) представительный орган муниципального образования - Совет Ейского городского поселения Ейского района (далее - Совет городского поселения);
2) глава муниципального образования - глава Ейского городского поселения Ейского района (далее - глава городского поселения);

3) исполнительно-распорядительный орган муниципального образова-ния - администрация Ейского городского поселения Ейского района.
2. К полномочиям органов местного самоуправления, участвующих в регулировании землепользования и застройки, относятся:

1) утверждение генерального плана Ейского городского поселения Ейского района и внесения в него изменений;

2) утверждение местных нормативов градостроительного проектирова-ния;

3) утверждение правил землепользования и застройки Ейского городского поселения Ейского района и внесение в них изменений;

4) утверждение подготовленной на основании документов террито-риального планирования Ейского городского поселения Ейского района доку-ментации по планировке территории, за исключением случаев, предусмотрен-ных Градостроительным кодексом Российской Федерации;

5) принятие планов и программ развития городского поселения и утверждение отчетов об их исполнении;

6) определение порядка управления и распоряжения земельными участками, находящимися в муниципальной собственности;

7) иные полномочия, определяемые законодательством Российской Федерации, Краснодарского края, Уставом Ейского городского поселения Ейского района и иными нормативными правовыми актами.

3. Глава городского поселения осуществляет полномочия в области регулирования землепользования и застройки, отнесенные к его ведению федеральным и региональным законодательством, Уставом Ейского городско-го поселения Ейского района и решениями Совета городского поселения.

4. К полномочиям администрации городского поселения в области землепользования и застройки относятся:

1) подготовка и принятие решений о разработке генерального плана Ейского городского поселения Ейского района и внесения  в него изменений;

2) подготовка и принятие решений о разработке Правил землепользо-вания и застройки Ейского городского поселения Ейского района и внесении в них изменений;

3) подготовка и принятие решений о разработке документации по планировке территории;

4) выдача разрешений на условно разрешенный вид использования земельного участка, объекта капитального строительства;

5) предоставление разрешений на отклонение от предельных пара-метров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства; 

6) утверждение и выдача градостроительных планов земельных участков;

7) выдача разрешений на строительство и разрешений на ввод объектов в эксплуатацию объектов капитального строительства, расположенных на территории Ейского городского поселения Ейского района;

8) принятие решений о развитии застроенных территорий;

9) принятие решений о резервировании земель; 

10) изъятие, в том числе путем выкупа, земельных участков для муни-ципальных нужд в случаях, определенных законодательством Российской Федерации, с учетом настоящих Правил;

11) разработка, утверждение и реализация долгосрочных целевых программ и ведомственных целевых программ использования и охраны земель, а также иные полномочия по решению вопросов местного значения в области использования и охраны земель;

12) управление и распоряжение земельными участками, находящимися в муниципальной собственности;

13) установление публичных сервитутов в случае необходимости обеспечения интересов местного самоуправления или населения Ейского городского поселения Ейского района;

14) предоставление сведений информационной системы обеспечения градостроительной деятельности (ИСОГД) - систематизированного свода документированных сведений о развитии территорий, их застройке, земельных участках, объектах капитального строительства и иных, необходимых для осуществления градостроительной деятельности сведений;

15) иные полномочия, определяемые законодательством Российской Федерации, Краснодарского края, Уставом Ейского городского поселения Ейского района и иными нормативными правовыми актами органов местного самоуправления.

Статья 7. Комиссия по подготовке проекта Правил землепользова-ния и застройки

1. Одновременно  с  принятием  решения  о  подготовке проекта Правил 
землепользования и застройки главой городского поселения утверждаются состав и порядок деятельности комиссии по подготовке проекта Правил земле-пользования и застройки (далее - Комиссия).

2. Состав Комиссии утверждается главой городского поселения.
3. Комиссия организует и проводит публичные слушания по следую-щим вопросам:

1) рассмотрение проекта Правил;

2) внесение изменений в Правила;

3) предоставление разрешений на условно разрешенные виды использо-вания земельных участков или объектов капитального строительства;

4) предоставление разрешений на отклонение от предельных пара-метров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

5) изменение одного вида разрешенного использования земельного участка и объектов капитального строительства на другой вид разрешенного использования до утверждения проекта Правил.

4. Комиссия осуществляет подготовку заключений о результатах публичных слушаний по вопросам, указанным в пункте 3 настоящей статьи, а также рекомендаций в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
5. Комиссия рассматривает иные вопросы, связанные с ее деятельно-стью в соответствии с настоящей статьей.
6. Комиссия осуществляет свою деятельность в форме заседаний.
7. Комиссия принимает решение по рассматриваемому вопросу путем открытого голосования. 
Решение Комиссии принимается простым большинством голосов от установленного числа членов Комиссии. В случае равенства голосов решаю-щим является голос председательствующего на заседании Комиссии.
8. По итогам каждого заседания оформляется протокол, который подписывается председателем и секретарем Комиссии. 
К протоколу должны прилагаться копии материалов, связанные с повесткой заседания.
9. Заявления и обращения с предложениями заинтересованных лиц направляются на рассмотрение Комиссии через секретаря Комиссии в админи-страцию городского поселения. 
В течение 30 дней с даты поступления заявления (обращения) заявителю направляется оповещение о выносе его предложения на заседание Комиссии либо аргументированный ответ о невозможности рассмотре-           ния.
10. Для выполнения возложенных функций Комиссия имеет             право:

1) запрашивать у организаций, граждан и юридических лиц, органов местного самоуправления, участвующих в регулировании землепользования и застройки документы, материалы, необходимые для осуществления работы Комиссии;

2) контролировать исполнение принятых решений Комиссии;

3) осуществлять подготовку предложений главе городского поселения  по вопросам, связанным с деятельностью Комиссии;

4) осуществлять иные права, связанные с деятельностью Комиссии, в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
ГЛАВА III. Положение о подготовке документации 
по планировке территорий

Статья 8. Общие положения о подготовке документации по планировке  территорий

1. Подготовка документации по планировке территории осуще-ствляется в целях обеспечения устойчивого развития территорий, выделения элементов планировочной структуры, установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размеще-ния линейных объектов.

2. Подготовка документации по планировке территории осуще-ствляется в отношении застроенных или подлежащих застройке территорий.

3. Подготовка документации по планировке территории осуще-ствляется органами местного самоуправления самостоятельно либо на основа-нии муниципального контракта, заключенного по итогам размещения заказа в соответствии с законодательством Российской Федерации о размещении заказов на поставки товаров, выполнение работ, оказание услуг для государ-ственных и муниципальных нужд, за исключением случая, указанного в пункте 4 настоящей статьи. 
Подготовка документации по планировке территории, в том числе предусматривающей размещение объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения, может осуществляться физическими лицами за счет их средств.

4. В случае, если в отношении земельного участка заключен договор аренды земельного участка для его комплексного освоения в целях жилищного строительства либо договор о развитии застроенной территории, подготовка документации по планировке территории в границах такого земельного участка или территории осуществляется лицами, с которыми заключены соответствующие договоры.

5. Не допускается осуществлять подготовку документации по плани-ровке территории при отсутствии документов территориального планирова-ния, за исключением случаев подготовки проектов межевания застроенных территорий и градостроительных планов земельных участков по  заявлениям физических или юридических лиц.

6. Подготовка документации по планировке территории осуще-ствляется на основании генерального плана Ейского городского поселения Ейского района, настоящих Правил в соответствии с требованиями техниче-ских регламентов, нормативов градостроительного проектирования, градо-строительных регламентов с учетом границ территорий объектов культурного наследия, включенных в единый государственный реестр объектов культурно-го наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, границ территорий вновь выявленных объектов культурного наследия, границ зон с особыми условиями использования территории.

7. Состав, порядок подготовки, согласования и утверждения документа-ции по планировке территории определяются Градостроительным кодексом Российской Федерации, законодательством Краснодарского края, настоящими Правилами, иными нормативными правовыми актами органов местного самоуправления.
8. При подготовке документации по планировке территории может осуществляться разработка проектов планировки территории, проектов межевания территории и градостроительных планов земельных участков.

Использование земельных участков возможно только в соответствии с видом его разрешенного использования
Статья 9. Проекты планировки территории и проекты межевания территорий

1. Подготовка проекта планировки территории осуществляется для выделения элементов планировочной структуры, установления параметров планируемого развития элементов планировочной структуры, зон планируе-мого размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения.
2. Проект планировки территории состоит из основной части, которая подлежит утверждению, и материалов по ее обоснованию.
3. Основная часть проекта планировки территории включает                            в себя:
1) чертеж или чертежи планировки территории, на которых отобра-жаются:

красные линии;

линии, обозначающие дороги, улицы, проезды, линии связи, объекты инженерной и транспортной инфраструктур, проходы к водным объектам общего пользования и их береговым полосам;

границы зон планируемого размещения объектов социально-культурно-го и коммунально-бытового назначения, иных объектов капитального строи-тельства;

границы зон планируемого размещения объектов федерального значе-ния, объектов регионального значения, объектов местного значения;
2) положения о размещении объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения, а также о характеристи-ках планируемого развития территории, в том числе плотности и параметрах застройки территории и характеристиках развития систем социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, необхо-димых для  развития территории.
4. Проект планировки территории является основой для разработки проектов межевания территорий.

5. Подготовка проектов межевания территорий осуществляется в составе проектов планировки территорий или в виде отдельного документа.
6. Подготовка проектов межевания территорий осуществляется приме-нительно к застроенным и подлежащим застройке территориям, расположен-ным в границах элементов планировочной структуры.
7. Подготовка проектов межевания застроенных территорий осуще-ствляется   в   целях   установления   границ  застроенных  земельных участков 
и границ незастроенных земельных участков. 
Подготовка проектов межевания подлежащих застройке территорий осуществляется в целях установления границ незастроенных земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства, а также границ земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства федерального, региональ-ного или местного значения.
8. Размеры земельных участков в границах застроенных территорий устанавливаются с учетом фактического землепользования и градостроитель-ных норм и правил, действовавших в период застройки указанных террито-рий. 
Если в процессе межевания территорий выявляются земельные участки, размеры которых превышают установленные градостроительным регламентом предельные размеры земельных участков, для строительства предоставляются земельные участки, сформированные на основе выявленных земельных участков, при условии соответствия их размеров градостроитель-ному регламенту.
9. Состав, порядок подготовки, согласования и утверждения документа-ции по планировке территории определяется Градостроительным кодексом Российской Федерации, законодательством о градостроительной деятельности Краснодарского края, настоящими Правилами, иными муниципальными правовыми актами.
10. В составе проектов межевания территорий осуществляется подготовка градостроительных планов земельных участков, подлежащих застройке, и может осуществляться подготовка градостроительных планов застроенных земельных участков.
Статья 10. Градостроительные планы земельных участков

1. Подготовка градостроительных планов земельных участков осуще-ствляется применительно к застроенным или предназначенным для строитель-ства, реконструкции объектов капитального строительства (за исключением линейных объектов) земельным участкам.

2. Подготовка градостроительного плана земельного участка осуще-ствляется в составе проекта межевания территории или в виде отдельного документа.

3. Назначение и содержание градостроительных планов земельных участков определяются Градостроительным кодексом Российской Федерации. Градостроительный план земельного участка устанавливается по форме, утвержденной уполномоченным Правительства Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти.
4. Для получения градостроительного плана земельного участка правообладатель   земельного   участка   обращается  в  уполномоченный орган 
администрации городского поселения с заявлением о подготовке градострои-тельного плана земельного участка. 
5. Порядок подачи заявления, перечень документов, прилагаемых к заявлению, сроки предоставления услуги, основания для отказа определяются административным регламентом, утвержденным постановлением администра-ции городского поселения.

6. Градостроительные планы земельных участков утверждаются уполномоченным органом администрации городского поселения.

7. Утвержденный градостроительный план земельного участка является обязательным основанием для подготовки проектной документации, получе-ния разрешения на строительство и разрешения на ввод объектов в эксплуата-цию.
ГЛАВА IV. Положение о предоставлении физическим 
и юридическим лицам земельных участков, сформированных из состава земель, находящихся 
в государственной и муниципальной собственности

Статья 11. Общие положения о предоставлении земельных участков

1. В соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации и федеральным законодательством земли на территории Ейского городского поселения Ейского района подлежат разграничению на собственность Россий-ской Федерации, собственность Краснодарского края и муниципальную собственность, за исключением земельных участков, находящихся в частной собственности.
2. Распоряжение земельными участками, государственная собствен-ность на которые не разграничена, осуществляется органами местного самоуправления муниципального образования Ейский район.
3. Порядок предоставления земельных участков, находящихся в госу-дарственной или муниципальной собственности, осуществляется в порядке, определенном Земельным кодексом Российской Федерации.

ГЛАВА V. Положение о порядке осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства

Статья 12. Подготовка проектной документации

1. Назначение,  состав,  содержание, порядок подготовки и утверждения 
проектной документации определяются законодательством о градостроитель-ной деятельности.

2. В соответствии с частью 3 статьи 48 Градостроительного кодекса Российской Федерации подготовка проектной документации не требуется         при строительстве, реконструкции, капитальном ремонте объектов индиви-дуального жилищного строительства. 
В указанных случаях застройщик по собственной инициативе вправе обеспечить подготовку проектной документации применительно к объектам индивидуального жилищного строительства.

3. На основании проектной документации предоставляются разрешения на строительство, кроме случаев, определенных Градостроительным кодексом Российской Федерации.

4. Проектная документация разрабатывается в соответствии:

1) с градостроительным планом земельного участка;

2) с техническими регламентами (до их принятия - строительными нормами и правилами, иными нормативно-техническими документами, действующими на момент подготовки проектной документации);

3) результатами инженерных изысканий;

4) техническими условиями подключения проектируемого объекта к внеплощадным сетям инженерно-технического обеспечения (в случае, если такое функционирование проектируемого объекта не может быть обеспечено без такого подключения).

5. Для подготовки проектной документации выполняются инженерные изыскания в порядке, определенном статьей 47 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

6. Проектная документация утверждается застройщиком или заказчи-ком. В случаях, предусмотренных статьей 49 Градостроительного кодекса Российской Федерации, застройщик или заказчик до утверждения проектной документации направляет ее на экспертизу.
Статья 13 . Выдача разрешений на строительство

1. Разрешение на строительство представляет собой документ, подтверждающий соответствие проектной документации требованиям градо-строительного плана земельного участка или проекту планировки территории и проекту межевания территории (в случае строительства, реконструкции линейных объектов) и дающий застройщику право осуществлять строитель-ство, реконструкцию объектов капитального строительства, за исключением случаев, предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федера-ции.
2. Строительство, реконструкция объектов капитального строительства осуществляются на основании разрешения на строительство, за исключением случаев, предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федера-ции.

3. Разрешение на строительство выдается органом местного самоуправления по месту нахождения земельного участка, за исключением случаев, предусмотренных частями 5, 6 статьи 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

4. Форма разрешения на строительство устанавливается уполномо-ченным    Правительством    Российской    Федерации   федеральным   органом 
исполнительной власти.
5. Порядок выдачи разрешения на строительство определен статьей 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

Статья 14. Осуществление строительства, реконструкции, капи-тального ремонта объектов капитального строительства на территории Ейского городского поселения Ейского района
1. Строительство, реконструкция объектов капитального строительства, а также их капитальный ремонт регулируются Градостроительным кодексом Российской Федерации, другими федеральными законами и принятыми в соответствии с ними иными нормативными правовыми актами Российской Федерации.
2. Виды работ по строительству, реконструкции объектов капитального строительства, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства, должны выполняться только индивидуальными предпринимателями или юридическими лицами, имеющими выданные само-регулируемой организацией свидетельства о допуске к таким видам работ. 
Иные виды работ по строительству, реконструкции объектов капиталь-ного строительства могут выполняться любыми физическими или юридиче-скими лицами.
3. Лицо, осуществляющее строительство, обязано осуществлять строи-тельство, реконструкцию  объекта капитального строительства в соответствии с заданием застройщика или заказчика (в случае осуществления строительства, реконструкции на основании договора), проектной документацией, требова-ниями градостроительного плана земельного участка, требованиями техниче-ских регламентов и при этом обеспечивать безопасность работ для третьих лиц и окружающей среды, выполнение требований безопасности труда, сохран-ности объектов культурного наследия.

4. Лицо, осуществляющее строительство, также обязано обеспечивать доступ на территорию, на которой осуществляются строительство, рекон-струкция объекта капитального строительства, представителей застройщика или заказчика, органов государственного строительного надзора, предо-ставлять им необходимую документацию, проводить строительный контроль, обеспечивать ведение исполнительной документации, извещать застройщика или заказчика, представителей органов государственного строительного надзора о сроках завершения работ, которые подлежат проверке, обеспечивать устранение выявленных недостатков и не приступать к продолжению работ до составления актов об устранении выявленных недостатков, обеспечивать контроль за качеством применяемых строительных материалов.
5. Застройщики, производящие строительство, несут ответственность за сохранность  подземных  и  наземных  сооружений: водопровода, канализации, 
электросетей, телефонных, радиорелейных и других линий связи, теплопрово-дов, газопроводов, дорог, тротуаров, элементов внешнего благоустройства,             в  том числе  зеленых насаждений,  малых архитектурных форм, геодезических 
знаков.
В случае непринятия необходимых мер предосторожности, в результате    чего был причинен серьезный ущерб, виновные  привлекаются к ответствен-ности в соответствии с действующим законодательством.

6. Отклонение параметров объекта капитального строительства от проектной документации, необходимость которого выявилась в процессе строительства, реконструкции такого объекта, допускается только на основа-нии вновь утвержденной застройщиком или заказчиком проектной документа-ции после внесения в нее соответствующих изменений в порядке, установлен-ном уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти.

7. В случае обнаружения объекта, обладающего признаками объекта культурного наследия, в процессе строительства, реконструкции, капиталь-ного ремонта лицо, осуществляющее строительство, должно приостановить строительство, реконструкцию, известить об обнаружении такого объекта органы, предусмотренные законодательством Российской Федерации об объектах культурного наследия.

8. Требования к подготовке земельных участков для строительства и объекта капитального строительства для реконструкции, состав и порядок ведения исполнительной документации, форма и порядок ведения общего и специальных журналов, в которых ведется учет выполнения работ, порядок осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта, порядок консервации объекта капитального строительства могут устанавливаться нормативными правовыми актами Российской Федерации.

Статья 15. Выдача разрешения на ввод объекта в эксплуата-      цию

1. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию представляет собой документ, который удостоверяет выполнение строительства, реконструкции объекта капитального строительства в полном объеме в соответствии с разре-шением на строительство, соответствие построенного, реконструированного объекта капитального строительства градостроительному плану земельного участка или в случае строительства, реконструкции линейного объекта проекту планировки территории и проекту межевания территории.

2. Для ввода объекта в эксплуатацию застройщик обращается в федеральный орган исполнительной власти, орган исполнительной власти субъекта Российской Федерации, орган местного самоуправления, выдавшие разрешение на строительство, с заявлением о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию.

3. Форма разрешения на ввод объекта в эксплуатацию устанавливается уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти.
4. Порядок выдачи разрешения на ввод объекта в эксплуатацию опреде-лен статьей 55 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

ГЛАВА VI. Положение о проведении публичных слушаний 
по вопросам землепользования и застройки

Статья 16. Общие положения о проведении публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки
1. Публичные слушания по вопросам землепользования и застройки территории Ейского городского поселения Ейского района проводятся в целях: 

1) информирования населения поселения по вопросам землепользова-ния и застройки территории поселения, реализации прав физических и юриди-ческих лиц; 
2) контроля над принятием органами местного самоуправления поселе-ния решений в указанной области и обеспечения права участия граждан в принятии указанных решений; 

3) предотвращения ущерба, который может быть нанесен пользовате-лям и правообладателям объектов капитального строительства, находящихся в непосредственной близости к земельным участкам, на которых планируется осуществить строительство, реконструкцию, и владельцам объектов капиталь-ного строительства, по поводу которых испрашивается специальное разреше-ние. 

2. Проведение публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки осуществляется в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, законодательством Краснодарского края, Уставом Ейского городского поселения Ейского района, Положением о порядке орга-низации и проведения публичных слушаний в Ейском городском поселении Ейского района.
3. Публичные слушания по вопросам землепользования и застройки территории поселения проводятся в случаях:

1) внесения изменений в генеральный план Ейского городского поселения Ейского района и настоящие Правила в случаях, предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации;

2) подготовки проектов планировки территорий и проектов межевания территорий;

3) предоставления разрешения на условно разрешенный вид использо-вания земельного участка;

4) предоставления разрешения на отклонение от предельных пара-метров разрешенного строительства.

4. Организация подготовки и проведения публичных слушаний осуще-ствляется в соответствии с Положением о порядке организации и проведения публичных слушаний в Ейском городском поселении Ейского района.

Статья 17. Особенности проведения публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки

1. Публичные слушания по проекту Правил или проекту внесения в них 
изменений проводятся с учетом особенностей, предусмотренных Градострои-тельным кодексом Российской Федерации.

2. Публичные слушания по данному вопросу назначаются главой городского поселения в течение десяти дней со дня получения от уполномо-ченного органа администрации городского поселения проекта Правил или проекта внесения в них изменений.

3. В случае, если внесение изменений в Правила связано с размещением или реконструкцией отдельного объекта капитального строительства, публичные слушания по внесению изменений в Правила проводятся в границах территории, планируемой для размещения или реконструкции такого объекта, и в границах устанавливаемой для такого объекта зоны с особыми условиями использования территорий.

4. Комиссия осуществляет оповещение населения городского поселе-ния о проведении слушаний по проекту Правил или проекту их изменений путем опубликования в средствах массовой информации сообщения о прове-дении этих слушаний.

5. В случае, если внесение изменений в Правила связано с размещением или реконструкцией отдельного объекта капитального строительства, Комиссия направляет извещения о проведении слушаний по проекту Правил правообладателям земельных участков, имеющих общую границу с земельным участком, на котором планируется осуществить размещение или рекон-струкцию отдельного объекта капитального строительства, правообладателям зданий, строений, сооружений, расположенных на земельных участках, имею-щих общую границу с указанным земельным участком, и правообладателям помещений в таком объекте, а также правообладателям объектов капитального строительства, расположенных в границах зоны с особыми условиями исполь-зования территорий, которая устанавливается для размещаемого или рекон-струируемого объекта.
Указанные извещения направляются не позднее чем через пятнадцать дней со дня принятия в установленном порядке решения о проведении публичных слушаний по предложениям о внесении изменений в Правила.

6. Срок проведения публичных слушаний по проекту Правил со дня опубликования такого проекта до дня опубликования заключения о результа-тах публичных слушаний не менее двух месяцев и не более четырех месяцев.

7. В случае подготовки изменений в Правила в части внесения изменений в градостроительный регламент, установленный для конкретной территориальной зоны, слушания по внесению изменений в Правила проводятся в границах территориальной зоны, для которой установлен такой градостроительный регламент. В этих случаях срок проведения слушаний не может быть более чем один месяц.

8. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства публичные слушания по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использо-вания земельного участка или объекта капитального строительства, предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строи-тельства проводятся с участием граждан, проживающих в пределах терри-ториальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект капитального строительства, применительно к которым запрашивается разрешение.
9. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-ного строительства может оказать негативное воздействие на окружающую среду, публичные слушания проводятся с участием правообладателей земель-ных участков и объектов капитального строительства, подверженных риску такого негативного воздействия.

10. Физические и юридические лица, заинтересованные в рассмотрении вопросов предоставления разрешения на условно разрешенный вид использо-вания земельного участка или объекта капитального строительства, предо-ставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства обращаются в Комиссию с соответствующим заявлением.

11. Сообщение о проведении публичных слушаний подлежит опубли-кованию не позднее чем через десять дней со дня поступления заявления заинтересованного лица.

12. Комиссия в течение двух дней после принятия постановления администрации городского поселения о назначении публичных слушаний направляет сообщения о проведении публичных слушаний правообладателям земельных участков, имеющих общие границы с объектом обсуждения, правообладателям объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с объектом обсуждения, и правообладателям помещений, являющихся частью объекта обсуждения, а также правообладателям земельных участков и объектов капитального строительства, подверженных риску негативного воздействия.

Сообщение о проведении публичных слушаний должно содержать сведения о наименовании и местонахождении объекта обсуждения, о содержа-нии рассматриваемого вопроса, а также сведения о времени и месте проведения публичных слушаний.

13. Участники публичных слушаний вправе представлять свои предло-жения и замечания, касающиеся рассматриваемого вопроса, для включения их в протокол слушаний.

14. Срок проведения публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка и объекта капитального строительства, отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строи-тельства не может быть более одного месяца. 

15. На основании заключения о результатах публичных слушаний Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о положительном или отрицательном решении о предоставлении разрешения на условно разрешен-ный вид использования земельного участка и объекта капитального строитель-ства, отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства с указанием причин принятого решения и направляет их главе городского поселения.

16. На основании рекомендаций Комиссии глава городского поселения в течение трех дней со дня поступления таких рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использо-вания земельного участка и объекта капитального строительства, отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения.

Указанное решение в течение десяти дней со дня его принятия подле-жит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликова-ния муниципальных правовых актов городского поселения, и размещению на официальном сайте администрации городского поселения.

Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке указанное решение.

ГЛАВА VII. Положение об изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами

Статья 18. Градостроительные регламенты и порядок их примене-ния

1. Градостроительным регламентом определяется правовой режим земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства.

2. Настоящими Правилами устанавливается градостроительный регла-мент для каждой территориальной зоны индивидуально, с учетом особенно-стей ее расположения и развития, а также возможности территориального сочетания различных видов использования земельных участков.
3. Действие градостроительных регламентов не распространяется на земельные участки:

1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Феде-рации об охране объектов культурного наследия; в границах охранных зон памятников и ансамблей, относящихся к объектам культурного наследия; в границах особо охраняемых природных территорий, решения по использова-нию которых принимаются вне системы градостроительного зонирования согласно законодательству об особо охраняемых природных территориях;

2) в границах территорий общего пользования;

3) занятые линейными объектами.

4. Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов), сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения.

5. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного использования, предельные (минимальные и (или) максималь-ные) размеры и предельные параметры которых не соответствуют градострои-тельному регламенту, могут использоваться без установления срока приведе-ния их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капиталь-ного строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия.
6. Реконструкция указанных в пункте 5 настоящей статьи объектов капитального строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путем уменьшения несоответствия предельным параметрам разрешенного строитель-ства, реконструкции. 
Изменение видов разрешенного использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства может осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного использования земель-ных участков и объектов капитального строительства, установленными градостроительными регламентами.
7. В случае, если использование указанных в пункте 5 настоящей статьи земельных участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в соответствие с федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких земельных участков и объектов, указанных в пункте 5 настоящей статьи. 
8. Разрешенное использование земельных участков и объектов капи-тального строительства может быть следующих видов:

1) основные виды разрешенного использования;

2) условно разрешенные виды использования;

3) вспомогательные виды разрешенного использования.

9. Основные виды разрешенного использования недвижимости - те, которые при условии соблюдения строительных норм и стандартов безопасно-сти, правил пожарной безопасности, иных обязательных требований не могут быть запрещены.

10. Вспомогательные виды разрешенного использования - допустимые только в качестве дополнительных видов по отношении к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними. 
При отсутствии на земельном участке основного вида использования сопутствующий вид использования не разрешается. Однако они составляют часть основной разрешенной деятельности или функции и поэтому могут появляться только в пределах участка собственника, где реализуется основная деятельность или функция.

11. Условно разрешенные виды использования недвижимости - виды деятельности, которые могут вызвать конфликты с соседями, и поэтому требуются специальные дополнительные процедуры согласования для их разрешения через проведение публичных слушаний.
12. Виды, которые отсутствуют в перечне видов разрешенного исполь-зования земельных участков и объектов капитального строительства в градо-строительном регламенте являются запрещенными.
Статья 19. Изменение видов разрешенного использования земель-ных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами

1. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории Ейского городского поселения Ейского района осуществляется в соответствии с перечнем видов разрешенного использования на территории соответствующей территориаль-ной зоны, установленным настоящими Правилами, при условии соблюдения требований технических регламентов. 

2. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства правообладате-лями земельных участков и объектов капитального строительства, за исклю-чением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муници-пальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополни-тельных разрешений и согласования.

3. Изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов капитального строительства осуще-ствляется нормативным правовым актом администрации городского поселения с выполнением требований технических регламентов, региональных нормати-вов градостроительного проектирования при наличии положительного градо-строительного заключения, выданного уполномоченным органом местного самоуправления.

4. Право на изменение вида разрешенного использования объектов недвижимости, если изменение связано со строительством и реконструкцией объектов капитального строительства, реализуется при условии получения разрешения    на    строительство    (за   исключением   случаев,   определенных 
законодательством Российской Федерации).

5. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использо-вания земельного участка или объекта капитального строительства осуще-ствляется в порядке, определенном статьей 20 настоящих Правил.

Вопрос о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит обсуждению на публичных слушаниях.

6. В случаях, если земельный участок или объект капитального строи-тельства расположен на землях, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, то решения об изменении одного вида его разрешенного использования на другой принимается в соответствии с федеральными законами.

Статья 20. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка
1. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в получении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства (далее - разрешение на условно разрешенный вид использования), направляет заявление о его предоставлении в Комиссию.
2. В заявлении о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования отражается содержание запроса, и даются идентифика-ционные сведения о заявителе. К заявлению прилагаются материалы, обосновывающие целесообразность, возможность и допустимость размещения на рассматриваемой территории объекта, отнесенного к условно разрешенному виду использования.

3. Вопрос о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит обсуждению на публичных слушаниях. 
Порядок организации и срок проведения публичных слушаний опреде-ляется нормативными правовыми актами Совета городского поселения с учетом положений Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

4. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования, несет физическое или юридическое лицо, заинтересован-ное в предоставлении такого вида разрешения.
5. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства публичные слушания по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использова-ния проводятся с участием граждан, проживающих в пределах территориаль-ной зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект капитального строительства, применительно к которым запрашивается разрешение. 
В случае, если условно разрешенный вид использования может оказать негативное     воздействие   на    окружающую    среду,   публичные   слушания 
проводятся с участием правообладателей земельных участков и объектов капи-тального строительства, подверженных риску такого негативного воздействия.
6. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использо-вания, в соответствии с порядком и в сроки, определенные положениями Градостроительного кодекса Российской Федерации, Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на условно разрешен-ный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения.

7. Решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении разрешения принимает глава городского поселения на основании рекомендаций Комиссии. 
Решение оформляется постановлением администрации городского поселения  и подлежит опубликованию, а также размещается на официальном сайте администрации городского поселения в сети "Интернет".

8. В случае, если условно разрешенный вид использования включен в градостроительный регламент в установленном для внесения изменений в настоящие Правила порядке, после проведения публичных слушаний по инициативе физического или юридического лица, заинтересованного в предо-ставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования такому лицу принимается без проведения публичных слушаний.

9. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения.

Статья 21. Предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться с заявлением о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-ного строительства.
2. Заявление о получении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитально-го строительства направляется заявителем (правообладателем земельного участка) в Комиссию с приложением сведений о земельном участке и обосно-вывающих материалов.

3. Отклонение от предельных параметров разрешенного строитель- ства, реконструкции объектов капитального строительства разрешается для отдельного земельного участка при соблюдении требований технических регламентов,    заключение    о   соответствии   которым   дает   администрация 

городского поселения.
4. Вопрос о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-ного строительства подлежит обсуждению на публичных слушаниях. 
Порядок организации и срок проведения публичных слушаний определяется нормативными правовыми актами Совета городского поселения с учетом положений Градостроительного кодекса Российской Федерации.
5. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.
6. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу отклонения от предельных параметров  разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с порядком и в сроки, определенные положениями Градостроительного кодекса Российской Федерации, Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разре-шенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин приня-того решения.
7. На основании рекомендаций Комиссии глава городского поселения принимает решение о предоставлении разрешения на отклонение от  предель-ных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства либо об отказе в предоставлении разрешения с указанием причин принятого решения. 
Решение главы городского поселения оформляется постановлением.
8. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на отклонение от  предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капи-тального строительства или об отказе в предоставлении такого разреше-      ния.
Если такое заявление не подано или в указанные сроки заявитель не приступил к осуществлению строительства, реконструкции объектов капи-тального строительства - разрешение утрачивает силу в связи с истечением срока действия.

ГЛАВА VIII. Положение о внесении изменений в Правила землепользования и застройки

Статья 22. Порядок внесения изменений в Правила землепользова-ния и застройки
1.  Внесение   изменений   в   Правила   землепользования   и  застройки 
осуществляется в порядке, предусмотренном статьями 31 и 32 Градострои-тельного кодекса Российской Федерации.
2. Комиссия, созданная в соответствии с требованиями Градострои-тельного кодекса Российской Федерации для разработки проекта Правил, рассматривает вопросы внесения изменений в настоящие Правила, получения разрешения на условно разрешенный вид использования, отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
3. Основаниями для внесения изменений в Правила являются:

1) несоответствие Правил генеральному плану поселения, схеме территориального планирования муниципального образования Ейский район, возникшее в результате внесения в такие генеральные планы или схему территориального планирования муниципального образования Ейский район изменений;

2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов.
4. Предложения о внесении изменений в Правила направляются в Комиссию:

1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства федерального значения;

2) органами исполнительной власти Краснодарского края в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства регионального значения;

3) органами местного самоуправления в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства местного значения;

4) органами местного самоуправления в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на соответствующих территориях Ейского городского поселения Ейского района;

5) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения Правил земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причи-няется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений.

5. Комиссия осуществляет подготовку заключения, в котором содер-жатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изменения в Правила или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения.

6. Глава городского поселения с учетом рекомендаций, содержащихся в заключении Комиссии, в течение тридцати дней принимает решение о подготовке проекта решения Совета городского поселения о внесении измене-ний в настоящие Правила или об отклонении предложения о внесении изменений с указанием причин отклонения. 
Решение оформляется постановлением администрации городского поселения и подлежит опубликованию на официальном сайте администрации городского поселения в сети "Интернет".
Использование земельных участков возможно только в соответствии с видом его разрешенного использования
ГЛАВА IX. Положение о регулировании иных вопросов землепользования и застройки

Статья 23. Действие Правил землепользования и застройки по отношению к генеральному плану, документации по планировке террито-рии

1. После введения в действие настоящих Правил органы местного самоуправления могут принимать решения:

1) о приведении в соответствие с настоящими Правилами ранее утвержденной и не реализованной документации по планировке территории, в том числе в части установленных настоящими Правилами градостроительных регламентов;

2) о подготовке документации по планировке территории, которая после утверждения может использоваться как основание для подготовки предложений о внесении изменений в настоящие Правила в части уточнения, изменения границ территориальных зон, состава территориальных зон, списков видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, показателей предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства применитель-но к соответствующим территориальным зонам.
